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신탁부동산 공매 입찰 공고 ( ) 
입찰 전 유의사항※ 

당사 코리아신탁가 진행하는 공매 공개매각 는 한국자산관리공사에서 진행하는 공매와는 전혀 다른 일반매매에 해당합니다- ( ) ( ) .
본 공고상 매수인이 부담하는 조건을 정확히 확인하신 후 이에 동의하는 경우에만 입찰에 참여하기 바랍니다.

특히 부가가치세 대상 여부는 공고상 기재함- ( ) 대상 부동산은 해당 공매금액에 포함되어 있으며 관리비 발생일과는 관계없이 , (
체납관리비 포함 는 매매대금과는 별도로 매수인이 추가로 부담해야 하는 비용이므로 사전에 확인하고 입찰여부를 결정하기 ) , 
바랍니다.

낙찰 이후 매매계약 체결 전까지 당사 코리아신탁 단독 판단으로 낙찰은 취소될 수 있으며 공매공고에 오류가 있는 경우에- ( ) , 
는 낙찰 또는 매매계약은 무효로 할 수 있습니다 이와 같이 낙찰이 취소되거나 매매계약이 무효로 되는 경우에는 입찰보증. 
금은 이자 없이 원금만 반환됩니다.

입찰수의계약 포함에 참여한 경우 유의사항 전부에 대하여 동의한 것으로 간주하며 매수인이나 제 자의 법률적 해석을 - ( ) , , 3
근거로 매매계약 등 공매조건을 부인하거나 변경할 수 없습니다.

본 건 공매 대상 신탁부동산에는 별지 와 같이 제한물권선순위 근저당권 등 등이 존재하며 특히 매수자는 해당 근저당권- 2 ( ) , 
을 그대로 인수해야 하며 매매대금 완납 및 소유권이전등기 등 매매계약관계 종결 이후 근저당권의 실행으로 매수자가 소유, 
권을 상실하더라도 이를 이유로 매도자에게 어떠한 민형사상 책임을 묻지 않는 조건이며 근저당권의 실행으로 매수자에게 · , 
소유권이전등기가 불가하게 될 경우 기납입된 계약금 및 잔금은 이자 없이 매수자에게 반환하고 매수자는 이를 이유로 매도, 
자에게 책임을 묻지 않는 조건이므로 이에 동의하는 경우에만 입찰에 참여하기 바랍니다, .

1. 공매목적부동산

연번 소재지 호실 구 분     토지( )㎡ 건물( )㎡

별지 기재1 

주1) ①공매목적부동산 및 공매관련 세부내역은 등기부등본 신탁원부 또는 현장 확인 등을 통하여 직접 확인하시기 바랍니다 등기부등본 상 압류나 근저( ) (
당 등 제한사항이 있을 수 있으므로 꼭 확인하시기 바랍니다 재산세 등 본 공매물건에 대하여 발생한 ). ② 당사가 납부의무자인 제세공과금 당사로 고 (
지된 물적납세의무 금원 포함 체납으로 인한 부동산 압류는 당사가 매매대금 정산 시 본 공매대금에서 이를 납부합니다) . 신탁 부동산 공매는 국③
세징수법에 의한 공매 또는 민사집행법에 의한 경매와 개념 및 성격이 다르기 때문에 차이점을 정확하게 인지하시고 공매 참여하시기 바랍니다. 본 ④
공매의 매각방법은 개별매각[ ]입니다.

2. 입찰기간 및 입찰가격

회차 입찰기간 개찰시간
호실

또는 지번( )

입찰가격 단위 원( : ) 입찰 및 
개찰장소
공매장소( )토지 건물 부가세

합계
포함(VAT )

별지 기재2 온비드

주 전회차 공매가 유찰될 경우 차회차 공매 예정가격은 2) 전회차 공매예정 가격에서 [10]%(차감됩니다. 
주 본 공매공고는 신탁관계인의 사정 등에 의하여 개찰 이전에 별도 공고 없이 공매가 중지 또는 취소되거나 공고 내용이 변경될 수 있으며 이와 관3) , 

련하여 당사에 일체의 이의를 제기할 수 없습니다. 
주 공매가 최종 유찰된 경우 우선수익자인 4) 은평신용협동조합의 수의계약 사전 서면동의를 받아 수의계약이 가능합니다 다만 공매진행 중 각 회차별 . , 

공매가 유찰된 경우 다음 차수 공매실시 전날 영업일 기준 의 까지 수의계약이 가능합니다( ) 17:00 . 
주 본 공매공고에서 매수인이 책임지는 사항 명도 책임 근저당 등 제한물권 등 은 매수인이 입찰 가격 외 별도의 금액으로 책임지는 것이니 착오 없5) ( , )

으시기 바랍니다 별지 제한권리현황 참조. ( 2. )
주 부동산 실거래 신고 금액 에 대한 책임 미신고로 인한 과태료 포함 은 매수인이 지는 조건입니다6) ( ) ( ) .

3. 입찰에 관한 사항
가. 공매사항

1) 공매장소 한국자산관리공사 온비드 홈페이지: (www.onbid.co.kr)
2) 공매공고 한국자산관리공사 온비드 홈페이지 및 코리아신탁 주 홈페이지: (www.onbid.co.kr) ( ) (www.ktrust.co.kr)
3) 문 의 처 코리아신탁 주: ( )[ 02) 6190-3858☏ ] 
4) 입찰방법 본 공매 입찰은 한국자산관리공사 가 관리운영하는 전자자산처분시스템 을 이용한 인터: (KAMCO) · (Onbid)

넷 전자입찰로 입찰참가자는 입찰참가 전에 반드시 온비드에 회원가입 및 실명확인을 위한 공인인증서
를 등록하여야 합니다 또한 온비드 이용방법 및 인터넷 입찰참가자 준수규칙 등을 준수하여야 합니다. .

5) 대리인이 입찰자를 대리하여 입찰 참가 불가합니다.
6) 입찰의 성립 일반경쟁입찰로써 인 이상의 유효한 입찰로써 성립 단독입찰도 유효 합니다: 1 ( ) .
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7) 개 찰 상기 일정에 따라 온비드 홈페이지에서 전자개찰 합니다: .
8) 낙찰자 결정 최저 입찰가격 이상 입찰자 중 최고가격 입찰자를 낙찰자로 결정합니다: .

최고가격 입찰자 인 이상이 동일금액일 경우에는 최고가격 입찰자들만을 대상으로 온비드 시스템2
에 의한 무작위 추첨으로 낙찰자를 결정합니다.
입찰자는 낙찰여부를 온비드의 입찰결과 화면 등을 통하여 직접 확인할 수 있습니다( .)

9) 취소 등 확인 본 입찰은 당사 사정 발생 시 별도 공고 없이 공매가 중지 또는 취소되거나 공고 내용이 변경될 수 : 
있으며 입찰자는 사전에 당사로 입찰 실시 여부를 확인한 후 입찰하시기 바랍니다 또한 낙찰된 , . ①
후 매매계약이 체결되기 전까지 채무자의 변제 등으로 공매요건이 해소되는 경우 낙찰은 취소될 수 
있으며 당사의 고의나 중대한 과실이 없이 공매공고 등의 중대한 오류가 있는 경우에는 낙찰이나 ②
체결된 매매계약은 무효로 합니다 위 및 에서 낙찰이 취소되거나 무효된 경우 또는 매매계약. ① ②
이 무효된 경우 입찰보증금은 이자 없이 원금만 환불됩니다. 

10) 기 타 인터넷 전자입찰의 경우 개찰이 익영업일 이후에 가능하기 때문에 일 회차 공매진행 시에는 전차에서 : 1 2
낙찰자가 있더라도 다음 차수 공매가 자동으로 진행됩니다 공매실시 후 익영업일 개찰 결과 전차에서 낙. , 
찰자가 결정되는 경우 다음 차수 응찰자는 응찰이 자동으로 취소됨에 유의하시기 바랍니다 이 경우 입찰. 
보증금은 이자 없이 환불됩니다.  

나. 수의계약
수의계약응찰자는 본 공매 공고의 마지막 회차인 1) ① 12회차가 종료되거나 또는 공매 낙찰 후 매매계약이 해제 공매 (
낙찰 취소 포함 된 경우에는 ) 우선수익자인 은평신용협동조합( 02-3157-3211)☏ 의 사전 서면 동의를 받아야만 수의계 
약 신청을 할 수 있고 공매진행 중 각 회차별 공매가 유찰된 경우에는 다음 차수 공매실시 전날 영업일 기준 의 , ( )②

전까지 수의계약 신청을 할 수 있습니다17:00 단 최종 유찰일 기준 개월 이내 수의계약 가능( , 6 ). 이 경우 당사가 요
청한 조건 수의계약금액은 전 회차 공매예정가격 이상이어야 하고 당사가 요구하는 각종 서류가 제출되어야 함 이 모( , )
두 충족되어야 합니다 다만 재공고 이후에 수의계약 신청은 불가합니다. , . 
수의계약에 관한 사항 일시 물건 금액 등 은 당사 사정에 따라 변동될 수 있으며 당사가 임의로 수의계약 체결을 2) ( , , ) , 
거부하여도 수의계약응찰자는 일체 이의를 제기할 수 없습니다 따라서 수의계약 응찰 전에 반드시 당사에 사전 문. 
의하시기 바랍니다. 
수의계약을 희망하는 경우 매수희망금액의 에 해당하는 금액의 수의계약 신청 보증금을 입찰보증금 입금계좌로 3) 10%
입금한 뒤 매수신청서 및 매수인의 인적사항을 확인할 수 있는 공부 주민등록등본 법인의 경우 법인등기부등본 등 , ( , ) 
아래 수의계약 신청서류“ ” 사본을 당사에 제출하여야 하며 원본 서류는 수의계약 체결일에 제출하여 주시기 바랍니, 
다. 

수의계약 신청서류 1. ※ 

수의계약 매수신청서 부 당사 소정양식 1 ( )① 

인감증명서 법인은 사용인감계 포함 부 및 인감도장 ( ) 1② 

주민등록등본 법인은 법인등기부등본 부 ( ) 1③ 

위임장 대리인에 한함 부 ( ) 1④ 

법인의 경우 정관 부 1⑤ 

수의계약 신청 보증금 납부영수증 부 계약 체결일에 납부 가능 1 ( )⑥ 

기타 수의계약을 위해 필요한 서류 ⑦ 

 수의계약 보증금 입금계좌 2. : 농협 예금주 코리아신탁 주351-1376-7681-83 ( )

동일 물건에 접수자가 인 이상인 경우에는 수의 계약 매수신청서를 제출한 자들을 대상으로 당사 및 우선 수익자 4) 2 ( )
등 이해관계인과 협의하여 최고가 접수자를 수의계약 낙찰자로 선정합니다. 
인 이상 매수신청자를 대상으로 한 입찰이후 수의계약 낙찰자의 수의계약 신청에 대한 기납입 보증금은 계약금으5) 2

로 전환됩니다. 단 수의계약 낙찰자로 선정되지 못한 자들의 수의계약 신청에 대한 기납입 보증금은 이자 없이 영( , 5
업일 이내에 이자 없이 원금만 환불됩니다.)

6) 단 나 수의계약 조항의 호에도 불구하고 본 공매목적 부동산의 , . 1)~5) 제한권리현황으로 인하여 수의계약이 불가할 
수 있으므로 반드시 사전 확인 후 진행하여 주시기 바랍니다 별지 임대차 및 제한권리현황 참조 . ( . )

4. 입찰보증금
가. 입찰가격의 이상을 인터넷 입찰마감시간 전까지 온비드 지정계좌에 입찰보증금으로 입금하여야 합니다10% .
나. 입찰보증금 입금 및 환불시 은행 간 계좌이체 한도제한으로 억 원 이상은 타행계좌의 사용이 제한되므로 입찰참가10

자는 온비드 가상계좌 발급은행인 신한은행 하나은행 은행 기업은행 우리은행 계좌를 개설하여 사용해 , KEB , BNK , IBK , 
주시기 바랍니다.
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다. 공매개찰 결과 유찰자의 입찰보증금은 입찰서 제출 시 지정한 환불예금계좌로 개찰일에 이자 없이 환불되며 별도의 , 
송금수수료가 발생될 경우에는 입찰보증금에서 이를 공제합니다.

라. 납부계좌 추가발급을 통하여 입찰보증금을 중복 납부한 경우 온비드를 통하여 먼저 입금 확인된 금액 중 참가수수료
를 제외한 금액을 입찰서상의 입찰보증금으로 보며 뒤에 입금 확인된 금액에 대하여는 입찰보증금으로서의 효력이 , 
인정되지 아니하고 입찰취소 또는 낙찰자결정 완료 후 입찰서 제출 시 지정한 입찰보증금 환불계좌로 이자 없이 환
불됩니다 환불시 별도의 수수료가 발생하는 경우 납부한 금액에서 이를 공제합니다. .

5. 계약체결 및 대금납부조건
가. 계약장소 서울특별시 강남구 테헤란로 해성 빌딩 층 코리아신탁 주: 508, 2 11 , ( )
나. 낙찰자는 낙찰일로부터 영업일 이내5 토지거래허가 또는 신고대상물건은 주무관청으로부터 허가 또는 신고수리 통보(

를 받은 날로부터 일 이내 에 회사 소정의 매매계약서에 의하여 계약을 체결하여야 합니다 만일 매매계약을 체결하3 ) . 
지 아니한 경우에는 당사가 일 이내 상당한 기한을 정하여 회 이상 최고를 이행하고 최고를 고지 받은 자 낙찰자 14 1 , (
또는 매수인 의 이행 계약체결 등 이 없는 경우) ( ) , 낙찰을 무효 취소 로 하고 입찰보증금 온비드 수수료 포함 은 당사에  ( ) ( )
위약금 신탁재산 으로 귀속됩니다 다만 매매계약이 체결되기 전까지 채무자의 변제 등으로 공매요건이 해소되어 낙( ) . , 
찰이 취소된 경우 또는 관계법령의 제정개정 및 천재지변 등의 사유로 매매계약체결이 불가한 경우에는 낙찰을 무효·
로 하고 입찰보증금은 이자 없이 환불합니다 단 계약체결일은 낙찰자 및 당사의 사정에 의해 변동될 수 있습니다.( , .)

다. 입찰보증금은 매매계약 체결 시 매매대금으로 대체되며 계약체결일로부터 , 30일 이내에 잔금을 포함한 매매대금 전

액 부가가치세 등 포함 을 납부하여야 합니다 만일( ) . , 매수인이 잔금 납부를 지연한 경우에는 매수인에게 잔금 납부를 

회 최고2 하고 납부를 요청한 기일까지도 대금을 지급하지 않는 경우에는 , 해제통지와 함께 본 계약을 해제할 수 있으 

며 본 계약이 해제되는 경우에는 납부된 계약금 또는 입찰보증금 은 당사에 위약금 신탁재산 으로 귀속됩니다 다만, ( ) ( ) . , 

매수인이 잔금 납부 예정일 도과 전까지 순위 우선수익자의 서면 동의를 득하여 잔금 납부 예정일 도과일부터 납부1 , 

일까지 미납금액에 연 의 연체이자를 가산하여 지급하는 것을 조건 단 잔금 납부일 기준 개월 이내에 한함 으로 12% ( , 3 )

당사가 계약 체결을 인정할 수 있습니다 토지거래허가 또는 신고대상 물건은 낙찰일로부터 영업일 이내에 낙찰자. 3

의 책임으로 주무관청에 허가신청 또는 신고를 하여야 하며 당사는 이에 대하여 일체의 책임을 지지 않습니다 토지, . 

거래계약 불허가통지를 받은 때에는 낙찰은 취소되고 낙찰자에게 입찰보증금은 이자 없이 원금만 반환됩니다, .

라. 본 공매목적 부동산은 담보신탁의 목적물로써 세금계산서는 부가가치세법 제 조 제 항 단서 조항에 따라 수탁자인 10 8
당사가 세금계산서 공급 받는 자 매수인 을 발행합니다 계약금이 위약금으로 귀속되는 경우 계약금에 포함된 부가( : ) . 
가치세 상당액도 위약금에 포함되어 당사에 귀속되고 계약금에 포함된 부가가치세에 대한 반환청구는 인정되지 않, 
습니다. 

마. 대금납부방법

구 분 금 액 납부일 비고

계약금 매매대금의 10% 낙찰일로부터 영업일 이내 입찰보증금으로 대체5 , 

잔 금 매매대금의 90% 계약체결일로부터 일 이내30

바. 계약 시 아래와 같이 계약서류를 지참하셔서 내방하시기 바랍니다.

개인 주민등록초본 신분증 인감 및 인감증명서, , 

법인 법인등기사항전부증명서 대표이사 신분증 법인인감사용인감계 제출 시 사용인감 가능 및 법인인감증명서 정관, , ( ) , 

공통사항 대리인 계약 시 위임장 본인 인감 날인 대리인 신분증( ) ( ), , 사업자등록증 사업자일 경우( )

6. 공매참가조건
가. 매수인은 매매계약 체결에 따른 부동산거래계약신고 계약해제 포함 및 소유권이전 관련비용 이전비용 및 제세공과금 ( ) (

등 인지세 신고 등에 대한 책임 과태료 포함 을 부담합니다), ( ) .
나. 매수인 명의변경은 불가능합니다.
다. 매수인은 공매목적 부동산의 현상 그대로를 인수하며 기존 이해관계자 임대차 유치권자 분양계약자 등 포함 들의 , ( , , )

정리는 매수인 책임으로 합니다 매수인이 사전에 입찰하고자 하는 부동산에 대한 현장 및 공부조사를 충분히 이행하. 
지 않음으로 인하여 발생될 수 있는 일체의 사항 임대차 관련 승계 강제퇴거 민 형사상 문제 및 명도단행 등 등을 ( , , ) ∙
사유로 당사에 낙찰 또는 매매계약의 취소나 매매대금의 감액 등을 요청할 수 없습니다 따라서 매수인은 입찰하고. , 
자 하는 부동산에 대하여 사전조사 현장 및 공부조사 등 를 충분히 이행한 후 입찰에 참여하여 주시기 바라며 이와 ( ) , 
관련하여 어떠한 경우라도 당사에 이의를 제기할 수 없습니다 별지 임대차 및 제한권리현황 참조. ( . )

라. 본 목적 부동산에 존재할 수 있는 제한물권 소송관련사항 소유권분쟁 포함 임차권 유치권 기타 이해관계인과의 민, ( ), , , 
원사항 등은 매수인 승계 및 책임으로 처리하는 조건입니다 당사에 임차권을 주장할 수 있는 임차인이 존재하는 경우 (
매수인이 임대인의 지위 및 임대차보증금반환채무를 인수하여야 합니다) 향후 이를 사유로 계약을 해지할 수 없고. , 
당사는 일체의 하자담보 책임을 부담하지 않습니다.
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마. 입찰일 기준으로 공매물건의 제한권리는 매수인 책임으로 정리하되 입찰일로부터 소유권이전등기 완료일까지 추가, 
적인 제 자의 권리침해로 인하여 소유권이전이 불가 시에는 낙찰은 무효로 하고 매도자는 낙찰자가 기납부한 대금3 , 
을 이자 없이 원금만 환불합니다 이 경우 낙찰자는 일체의 이의를 제기 하지 못합니다. .

바. 매수인은 관계 법령에 의거 공매목적 부동산의 매매계약허가 토지거래허가 등의 적합여부를 확인한 후 응찰하여야 , 
하며 매매계약 체결에 따른 소유권 이전 관련비용 이전비용 및 제세공과금 등 과 토지거래허가 부동산 거래계약신, ( ) , 
고 용도변경 등 인허가에 대한 책임 및 추가비용은 매수인이 부담하여야 합니다, · .

사. 공매목적 부동산에 대한 제세공과금 등은 아래와 같이 처리합니다. 
1) 매매대금 완납일 전후를 불문하고 당사 신탁사 는 공매목적부동산의 관리비 수도 가스 전기요금 등 일체의 체납된 ( ) , , , 

관리비 등 금액에 대하여 납부 책임을 부담하지 않으며 매수인이 현재 현황대로 인수하여 책임지고 처리하는 조건, 
입니다. 또한 매수인은 계약체결 이후 소유권이전등기를 진행하기 전에 공매목적부동산에 관한 관리비 일체 일반관(
리비 수도 가스 전기요금 등을 포함하며 이에 한하지 않음 가 완납된 증명서를 당사에 제공하여야만 소유권이전이 , , , )
가능합니다.

2) 공매목적부동산에 대한 재산세 및 종합부동산세 등 당사가 납부의무자인 제세공과금 당사로 고지된 물적납세의무 금 (
원 포함 은 ) 잔금납부기한 만료일과 소유권 이전일 중 빠른 날을 기준으로 그 이전 당사가 납부의무자인 제세공과금 
당사로 고지된 물적납세의무 금원 포함 은 당사 신탁사 가 매매대금에서 정산 지급하고 그 이후 제세공과금은 매수( ) ( ) , 
인의 부담으로 합니다.

아. 공매목적 부동산에 표시되지 아니한 물건 쓰레기 산업폐기물 포함 의 명도나 철거가 필요한 경우 공매목적 부동산 ( , ) , 
자체에 대한 행정 관청의 건물 철거명령으로 인하여 철거책임 이행강제금 벌과금 등 제비용 부담 포함 이 발생하는 ( , )
경우 건물 철거로 인하여 공매 목적 부동산의 가치가 저감되는 경우 등 공매 목적 부동산의 물리적법적행정적 현상, · ·
이 변경되는 경우 매수인의 책임과 비용으로 처리해야 합니다.

자. 별지 에 표기된 지번 및 면적은 1 신탁 등기된 신탁계약서 및 등기사항전부증명서 기준입니다.

7. 유의사항
가. 매매목적 부동산에 대한 인도 및 명도, 관리비 일체 납부 책임은 매수인이 부담합니다 .
나. 응찰자는 공매공고 입찰참가자 준수규칙 매매계약서등 입찰에 필요한 모든 사항에 관하여 입찰 이전에 완전히 이해, , 

한 것으로 간주하며 이를 이해하지 못한 책임은 매수인에게 있습니다, .
다. 현장설명은 별도로 실시하지 않으며 입찰예정자는 필히 현장 확인을 하여야 합니다 현장 미확인으로 인한 책임은 , . 

매수인에게 있습니다.
라. 공매목적 부동산 중 농지법의 농지에 해당하는 경우 소유권이전등기 신청 시 농지취득자격증명이 필요할 수 있습니다.
마. 입찰물건의 행정상 규제 공부 및 지적상의 하자 현황도로 등 미등기건물 기계기구 등의 구조규격품질수량면적 , ( ), , · · · ·

등이 입찰 내용과 상이한 경우에도 현 상태대로 매수하는 것으로 하며 제 자 소유의 타워크레인 가설자재 등 임대, 3 , 
장비나 임대자재는 고지하지 아니한 경우에도 매매대상에서 제외되오니 필히 사전에 공부의 열람과 현장을 답사하, 
시고 그 사실 확인 후 응찰하시기 바랍니다.

바. 낙찰자로 결정되더라도 매매계약이 체결되기 전까지 채무자의 변제 등으로 공매요건이 해소되어 낙찰은 취소될 수 
있습니다. 

사. 매매계약을 체결하기 전에는 매수인으로서 지위가 인정되지 아니하며 매수인으로서 권리도 행사할 수 없습니다, .
아. 매도자는 매각부동산에 관한 다음 각 항에서 열거하는 사항에 대하여는 책임을 지지 아니하므로 응찰자는 반드시 사, 

전에 공부의 열람 현지답사 등으로 물건을 확인하신 후 응찰 하시고 미확인으로 인한 책임은 매수인에게 있습니다, .
1) 매각부동산의 현황과 공부상 수량의 차이 및 물적 하자 등기부등본과 현황의 차이 등( )
2) 법률상 원인무효로 인한 권리상실 내지 권리제한
3) 행정상 환지 징발 개발제한 기타 모든 도시계획 권리제한( , , , ) 
4) 권리의 일부가 타인에게 속함으로써 받는 권리의 제한
5) 등기부 등 각종 공부상 목록과 현황과의 상이
6) 천재 또는 비상사태로 인한 피해
7) 민법 제 조 내지 제 조에 정한 매도인의 담보책임 등569 581
8) 본 사업부지 내의 유치권 및 등기되지 않은 임대차
9) 제한사항 근저당권 가압류 가처분 및 지상권 유치권 무단점유 등 일체의 법률적 사실적 제한사항( , , , , ) /
10) 권리관계 말소 소송관련사항 소유권분쟁 포함, ( )

자. 본 공매공고는 신탁관계인의 사정 등에 의하여 별도 공고 없이 임의로 취소 할 수 있고 공매 목적 부동산의 원인채, 
무 변제 등으로 인하여 취소될 수 있으며 이와 관련하여 당사에 일체의 이의를 제기할 수 없으니 공매 참가 전에 꼭 , 
확인하시기 바랍니다.

차. 공매목적 부동산에 대한 소유권이 이전된 이후라도 공매목적 부동산의 원인 무효의 사유가 있거나 제한물권의 실행, 
민법상 무효나 취소 등으로 인하여 소유권을 상실하는 경우가 발생하더라도 당사의 중대하고 명백한 귀책사유가 없
는 경우에는 일체의 이의를 제기할 수 없습니다 이 경우 기 납부한 매매대금 등은 이자 없이 환불합니다. . 

카. 공매 목적 부동산에 대한 전체 매매대금이 완납되지 않은 상태에서는 개별 세대 호 별 매매대금 완납하였음을 사유로 ( )
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소유권을 이전하는 것은 불가합니다. 또한 매매 목적 부동산의 관리비 일체에 대한 완납 증명이 되지 않는 경우
에도 소유권이전이 불가합니다.

타. 매수인은 토지거래허가 매매계약서 검인 및 부동산거래계약신고 계약체결일 이후 일 이내 등 제반행정절차를 거, ( 30 )
쳐 소유권이전등기를 경료하여야 하며 당사에 공매 목적 부동산을 위탁한 위탁자의 조세체납으로 인하여 매매계약, 
서 검인이나 등기접수가 거부되는 경우 매수인의 책임과 비용부담으로 해결하여야 합니다 이를 위반하여 매도자에. 
게 발생한 손해에 대해 매수인은 손해배상책임을 부담합니다.

파. 입찰 진행시 온비드 시스템 장애 및 기타 사유로 인하여 입찰 진행이 어려운 경우에는 인터넷 입찰을 연기 또는 중지
할 수 있습니다 매수인은 거래계약 체결일부터 일 이내에 부동산거래신고 등에 관한 법률 제 조에 의거 당해 토. 30 ‘ 3
지 건축물 소재지 관할 시장구청장군수에게 부동산 거래의 신고를 해야 합니다· · .

하. 공매 관련 내용은 당사 공매입찰 참가자 준수규칙에 의하며 동 규칙 및 매매계약서 등은 당사에 비치되어 있사오니 , 
방문을 통해 사전에 열람하시기 바라며 세부 사항에 대해서는 문의처로 문의하시기 바랍니다, .

거. 본 공고와 매매계약서 조항에 상충된 부분이 있는 경우에는 매매계약서 조항의 내용을 우선적용하기로 합니다.
너. 본 건 공매 대상 신탁부동산에는 별지 와 같이 제한물권 선순위 근저당권 등 등이 존재하며 특히 매수자는 해당 근2 ( ) , 

저당권을 그대로 인수해야 하며 매매대금 완납 및 소유권이전등기 등 매매계약관계 종결 이후 근저당권의 실행으로 , 
매수자가 소유권을 상실하더라도 이를 이유로 매도자에게 어떠한 민형사상 책임을 묻지 않는 조건이며 근저당권의 · , 
실행으로 매수자에게 소유권이전등기가 불가하게 될 경우 기납입된 계약금 및 잔금은 이자 없이 매수자에게 반환하, 
고 매수자는 이를 이유로 매도자에게 책임을 묻지 않는 조건이므로 이에 동의하는 경우에만 입찰에 참여하기 바랍니, 
다.

2025. 09. 30.

코리아신탁 주식회사 대표이사
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별지 부동산 목록[ 1] 

부동산 목록

연번 소재지 호실 용도 토지( )㎡ 건물( )㎡

1

서울특별시 은평구 대조동 15-49

301 근린생활시설 17.09 77.26

2 302 근린생활시설 14.92 67.45

3 401 근린생활시설 17.09 77.26

4 402 근린생활시설 14.92 67.45

5 502 아파트 12.14 48.08

6 601 아파트 12.14 48.08

7 602 아파트 12.14 48.08

8 701 아파트 12.14 48.08

9 702 아파트 12.14 48.08

10 801 아파트 12.14 48.08

11 802 아파트 12.14 48.08

12 901 아파트 12.14 48.08

13 902 아파트 12.14 48.08

14 1301 업무시설 4.45 20.12

15 1402 업무시설 10.00 45.19

 매수인은 공매목적 부동산을 용도 그대로 인수하며 용도변경 등으로 인한 업종제한위반 영업금지청구 등의 , , ※ 

불이익은 매수인이 부담하여야 하고 이에 대한 책임은 당사에 일체 제기할 수 없습니다 따라서 매수인은 사전에 . 

입찰하고자 하는 부동산에 대한 현장 및 공부조사를 충분히 이행하여 매각부동산의 현황을 확인 후 입찰에 참여, 

하여 주시기 바랍니다.

 본 공매의 매매목적물은 신탁계약서 상 표시된 신탁부동산만을 포함하오니 이점 양지하시고 입찰에 참여하여 주시기 ※ 

바랍니다 신탁부동산을 제외한 지상물 및 건물 내 집기류 등은 금번 공매물건에 포함되지 않으며 이와 관련하여 매수. ( , 

인이 직접 관련자와 협의하시기 바랍니다.)

     최초 공매가격                                                                                

연번 호실또는 지번( ) 토지가격 건물가격 부가가치세 합계 포함(VAT ) 비고

1 301 315,216,000 472,824,000 47,282,400 835,322,400 
2 302 275,088,000 412,632,000 41,263,200 728,983,200 
3 401 315,216,000 472,824,000 47,282,400 835,322,400 
4 402 275,088,000 412,632,000 41,263,200 728,983,200 
5 502 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
6 601 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
7 602 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
8 701 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
9 702 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
10 801 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
11 802 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
12 901 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
13 902 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
14 1301 118,140,000 118,140,000 11,814,000 248,094,000 
15 1402 250,140,000 250,140,000 25,014,000 525,294,000 
각 회차별 공매가격은 본 최초 공매가격을 기준으로 ※ [10]%씩 차감된 금액으로 산정되나 호실별 세부 금액은 당사가 , 

정하기로 하며 입찰자는 이에 대하여 일체의 이의를 제기하지 않는 조건입니다, . 
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별지 [ 2] 소송 및 채권 보전 현황

소송현황

사건번호 관할법원 사건명 원고 피고 소가 원( ) 비고
해당사항 없음

채권보전처분현황

사건번호 사건명 채권자 채무자 제 채무자3 청구금액 원( ) 비고

- 물적납세의무 신탁재산의 지방세 체납에 ( )
따른 납부통지서 은평구청장 루체건설 코리아신탁 9,905,230 재산세

타경2025 51030 부동산임의경매 은평신용협
동조합 루체건설 코리아신탁 1,200,000,000 -

매수인은 상기 소송 및 채권보전현황을 충분히 인지한 후 공매 참여하시길 바랍니다 상기 소송 및 채권보전 현황은      , (※ 

누락 및 오기가 있을 수 있으니 참고용으로 활용하시기 바라며 사실 확인에 대한 책임과 부정확한 확인으로 인하여 , 

발생하는 문제의 책임은 매수인에게 있습니다 해당 토지 및 건물의 등기사항전부증명서 열람 포함 상기 소송 및 . / ). 

채권보전현황으로 인하여 추후 발생할 수 있는 모든 문제에 대하여 어떠한 경우에도 당사로 이의제기를 할 수 없고, 

매수인의 책임으로 처리하여야 합니다. 단 잔금납부일 이전에 고지된 해당 사업장의 신탁사가 납부의무자인 체납 제(

세공과금 당사로 고지된 물적납세의무 금원 포함 은 매매대금에서 신탁사가 납부할 예정이오나 년도부터 위탁( ) , 2021

자 명의로 부과된 제세공과금 미납금 및 해당 제세공과금 미납으로 인하여 신탁물건이 압류되는 경우에는 매수인의 

책임으로 해결해야 합니다).또한 상기 소송 및 채권보전현황으로 인하여 매수인에게 불이익이 발생하여도 기납부한 

매매대금 입찰보증금 포함 은 어떠한 경우에도 반환하지 않습니다( ) . 

근저당권 설정 현황

순번 채권자 채무자 채권최고액 원( ) 등기목적
1 은평신용협동조합 루체건설 1,200,000,000 근저당권설정

별지 부동산 개호에 모두 근저당권 설정되어 있으니 충분히 인지하신 후 입찰하시기 바랍니다     1. 15 , .※ 

임대차현황

임대 목적물 임대인 임차인 임대차보증금 임대기간 임차료 비고
1402 루체건설 루체씨앤디, 왕** 30,000,000 2024.05.17.~2026.05.16. 1,200,000 당사 동의

※ 매수인은 공매목적 부동산의 현상 그대로를 인수하며 기존 이해관계자 임차인 유치권자 분양계약자 등 포함, ( , , )

들의 정리는 매수인 책임 임대차보증금 반환 포함 으로 합니다 또한 처분부동산내 임대차등의 임차인 존재시 ( ) . 

매수인은 임차인과 협의하여 임대차 조건의 승계 또는 임차인 강제퇴거 민 형사상 문제 및 명도단행 등 등 임( , · ) 

대차와 관련된 일체의 사항을 매수인의 책임과 비용으로 처리해야 하며 이를 원인으로 당사에 낙찰 또는 매매, 

계약의 취소나 매매대금의 감액 등을 요청할 수 없습니다. 또한 매수인에게 소유권 이전 후 임차인이 매도인에

게 임대차보증금 반환을 청구하는 경우 매수인은 위 임대차보증금 반환책임을 부담합니다 만약 매수인이 이를 . 

이행하지 아니하여 매도인이 임차인에게 임대차보증금을 반환하는 경우 매수인은 매도인에게 발생한 임대차보

증금 반환대금 및 기타 손해를 배상하여야 합니다. 따라서 매수인은 사전에 입찰하고자 하는 부동산에 대한 현

장 및 공부조사를 충분히 이행하여 매각부동산의 현황을 확인 후 입찰에 참여하여 주시기 바라며 이와 관련하, 

여 당사에 일체의 이의를 제기할 수 없습니다. 공매물건 중 소유자인 당사의 승인을 득하지 않은 미상의 전입(

세대 또는 전입신고 없는 거주자가 존재할 수 있음 가 존재할 수 있으며 이와 관련된 일체 책임은 매수자가 부( ) , 

담합니다)
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별지[ 3] 입찰가격 

회차 입찰기간 개찰시간 호실
입찰가격 단위 원( : ) 입찰 및 

개찰장소
공매장소( )

토지 건물 부가세
합계

포함(VAT )

1
2025.10.10.
10:00~13:00

2025.10.13.
09:00

301 315,216,000 472,824,000 47,282,400 835,322,400 

온비드

302 275,088,000 412,632,000 41,263,200 728,983,200 
401 315,216,000 472,824,000 47,282,400 835,322,400 
402 275,088,000 412,632,000 41,263,200 728,983,200 
502 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
601 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
602 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
701 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
702 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
801 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
802 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
901 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
902 549,648,000 366,432,000 - 916,080,000 
1301 118,140,000 118,140,000 11,814,000 248,094,000 
1402 250,140,000 250,140,000 25,014,000 525,294,000 

2 2025.10.10.
13:00~16:00

2025.10.13.
09:00

301 283,695,000 425,542,000 42,554,200 751,791,200 
302 247,580,000 371,369,000 37,136,900 656,085,900 
401 283,695,000 425,542,000 42,554,200 751,791,200 
402 247,580,000 371,369,000 37,136,900 656,085,900 
502 494,684,000 329,789,000 - 824,473,000 
601 494,684,000 329,789,000 - 824,473,000 
602 494,684,000 329,789,000 - 824,473,000 
701 494,684,000 329,789,000 - 824,473,000 
702 494,684,000 329,789,000 - 824,473,000 
801 494,684,000 329,789,000 - 824,473,000 
802 494,684,000 329,789,000 - 824,473,000 
901 494,684,000 329,789,000 - 824,473,000 
902 494,684,000 329,789,000 - 824,473,000 
1301 106,326,000 106,326,000 10,632,600 223,284,600 
1402 225,126,000 225,126,000 22,512,600 472,764,600 

3
2025.10.13.
10:00~13:00

2025.10.14.
09:00

301 255,326,000 382,988,000 38,298,800 676,612,800 
302 222,822,000 334,233,000 33,423,300 590,478,300 
401 255,326,000 382,988,000 38,298,800 676,612,800 
402 222,822,000 334,233,000 33,423,300 590,478,300 
502 445,216,000 296,811,000 - 742,027,000 
601 445,216,000 296,811,000 - 742,027,000 
602 445,216,000 296,811,000 - 742,027,000 
701 445,216,000 296,811,000 - 742,027,000 
702 445,216,000 296,811,000 - 742,027,000 
801 445,216,000 296,811,000 - 742,027,000 
802 445,216,000 296,811,000 - 742,027,000 
901 445,216,000 296,811,000 - 742,027,000 
902 445,216,000 296,811,000 - 742,027,000 
1301 95,694,000 95,694,000 9,569,400 200,957,400 
1402 202,614,000 202,614,000 20,261,400 425,489,400 

4
2025.10.13.
13:00~16:00

2025.10.14.
09:00

301 229,794,000 344,690,000 34,469,000 608,953,000 
302 200,540,000 300,810,000 30,081,000 531,431,000 
401 229,794,000 344,690,000 34,469,000 608,953,000 
402 200,540,000 300,810,000 30,081,000 531,431,000 
502 400,695,000 267,130,000 - 667,825,000 
601 400,695,000 267,130,000 - 667,825,000 
602 400,695,000 267,130,000 - 667,825,000 
701 400,695,000 267,130,000 - 667,825,000 
702 400,695,000 267,130,000 - 667,825,000 
801 400,695,000 267,130,000 - 667,825,000 
802 400,695,000 267,130,000 - 667,825,000 
901 400,695,000 267,130,000 - 667,825,000 
902 400,695,000 267,130,000 - 667,825,000 
1301 86,125,000 86,125,000 8,612,500 180,862,500 
1402 182,353,000 182,353,000 18,235,300 382,941,300 

5
2025.10.14.
10:00~13:00

2025.10.15.
09:00

301 206,815,000 310,221,000 31,022,100 548,058,100 
302 180,486,000 270,729,000 27,072,900 478,287,900 
401 206,815,000 310,221,000 31,022,100 548,058,100 
402 180,486,000 270,729,000 27,072,900 478,287,900 
502 360,626,000 240,417,000 - 601,043,000 
601 360,626,000 240,417,000 - 601,043,000 
602 360,626,000 240,417,000 - 601,043,000 
701 360,626,000 240,417,000 - 601,043,000 
702 360,626,000 240,417,000 - 601,043,000 
801 360,626,000 240,417,000 - 601,043,000 
802 360,626,000 240,417,000 - 601,043,000 
901 360,626,000 240,417,000 - 601,043,000 
902 360,626,000 240,417,000 - 601,043,000 
1301 77,513,000 77,513,000 7,751,300 162,777,300 
1402 164,118,000 164,118,000 16,411,800 344,647,800 

각 회차별 공매가격은 본 최초 공매가격을 기준으로 ※ [10]%씩 차감된 금액으로 산정되나 호실별 세부 금액은 당사가 , 

정하기로 하며 입찰자는 이에 대하여 일체의 이의를 제기하지 않는 조건입니다, . 



- 9 -

회차 입찰기간 개찰시간 호실
입찰가격 단위 원( : ) 입찰 및 

개찰장소
공매장소( )

토지 건물 부가세
합계

포함(VAT )

6
2025.10.14.
13:00~16:00

2025.10.15.
09:00

301 186,134,000 279,199,000 27,919,900 493,252,900 

온비드

302 162,438,000 243,657,000 24,365,700 430,460,700 

401 186,134,000 279,199,000 27,919,900 493,252,900 

402 162,438,000 243,657,000 24,365,700 430,460,700 

502 324,564,000 216,376,000 - 540,940,000 

601 324,564,000 216,376,000 - 540,940,000 

602 324,564,000 216,376,000 - 540,940,000 

701 324,564,000 216,376,000 - 540,940,000 

702 324,564,000 216,376,000 - 540,940,000 

801 324,564,000 216,376,000 - 540,940,000 

802 324,564,000 216,376,000 - 540,940,000 

901 324,564,000 216,376,000 - 540,940,000 

902 324,564,000 216,376,000 - 540,940,000 

1301 69,762,000 69,762,000 6,976,200 146,500,200 

1402 147,707,000 147,707,000 14,770,700 310,184,700 

7
2025.10.15.
10:00~13:00

2025.10.16.
09:00

301 167,521,000 251,280,000 25,128,000 443,929,000 

302 146,195,000 219,292,000 21,929,200 387,416,200 

401 167,521,000 251,280,000 25,128,000 443,929,000 

402 146,195,000 219,292,000 21,929,200 387,416,200 

502 292,108,000 194,739,000 486,847,000 

601 292,108,000 194,739,000 486,847,000 

602 292,108,000 194,739,000 486,847,000 

701 292,108,000 194,739,000 486,847,000 

702 292,108,000 194,739,000 486,847,000 

801 292,108,000 194,739,000 486,847,000 

802 292,108,000 194,739,000 486,847,000 

901 292,108,000 194,739,000 486,847,000 

902 292,108,000 194,739,000 486,847,000 

8
2025.10.15.
13:00~16:00

2025.10.16.
09:00

301 150,769,000 226,152,000 22,615,200 399,536,200 

302 131,576,000 197,363,000 19,736,300 348,675,300 

401 150,769,000 226,152,000 22,615,200 399,536,200 

402 131,576,000 197,363,000 19,736,300 348,675,300 

9
2025.10.16.
10:00~13:00

2025.10.17.
09:00

301 135,693,000 203,537,000 20,353,700 359,583,700 

302 118,419,000 177,627,000 17,762,700 313,808,700 

401 135,693,000 203,537,000 20,353,700 359,583,700 

402 118,419,000 177,627,000 17,762,700 313,808,700 

10
2025.10.16.
13:00~16:00

2025.10.17.
09:00

301 122,124,000 183,184,000 18,318,400 323,626,400 

302 106,578,000 159,865,000 15,986,500 282,429,500 

401 122,124,000 183,184,000 18,318,400 323,626,400 

402 106,578,000 159,865,000 15,986,500 282,429,500 

11
2025.10.17.
10:00~13:00

2025.10.20.
09:00

301 109,912,000 164,866,000 16,486,600 291,264,600 

302 95,921,000 143,879,000 14,387,900 254,187,900 

401 109,912,000 164,866,000 16,486,600 291,264,600 

402 95,921,000 143,879,000 14,387,900 254,187,900 

12
2025.10.17.
13:00~16:00

2025.10.20.
09:00

301 98,921,000 148,380,000 14,838,000 262,139,000 

302 86,329,000 129,492,000 12,949,200 228,770,200 

401 98,921,000 148,380,000 14,838,000 262,139,000 

402 86,329,000 129,492,000 12,949,200 228,770,200 

각 회차별 공매가격은 본 최초 공매가격을 기준으로 ※ [10]%씩 차감된 금액으로 산정되나 호실별 세부 금액은 당사가 , 

정하기로 하며 입찰자는 이에 대하여 일체의 이의를 제기하지 않는 조건입니다, . 




